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                                                       ВВЕДЕНИЕ 

Проект межевания территории разрабатывается для  образования земельного 
участка под существующим объектом капитального строительства, 
расположенного на территории поселка Молодежного, Черниговского сельского 
поселения Белореченского муниципального  района Краснодарского края, 
выполнен на основании договора от 01.08.2023 г. № 55 

Исходными данными послужили материалы топографической съемки, 
выполненной ИП Астаховым А.В. в системе координат МСК-23. 

Проект межевания территории разработан в соответствии с действующей 
нормативной документацией: 

1.  Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

2. Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001г. №136-ФЗ// Собрание законода-
тельства РФ.-29.10.2001.-№44.- ст.4147; 

3. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости»   

№ 218-ФЗ от 13.07.2015г.; 

- Генеральный план Черниговского сельского поселения Белореченского района 
Краснодарского края, утвержденный решением Совета Белоре-ченского 
городского поселения Белореченского района от 29.05.2012г. № 127; 

- Правила землепользования и застройки Черниговского сельского поселения, 
утвержденные решением Совета муниципального образования Бе-лореченский 
район от 18.11.2013г. № 174. 

     В соответствии со статьей 47 Гражданского кодекса РФ инженерно-
геодезические изыскания необходимы на этапе планируемого строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства для комплексного изуче-ния 
природных и техногенных условий территории на которой будет осу-ществляться 
строительство, в том числе о результатах изучения, оценки и про-гноза 
возможных изменений природных и техногенных условий указанной территории 
применительно к объекту капитального строительства при осу-ществлении 
строительства, реконструкции такого объекта и после их заверше-ния и о 
результатах оценки влияния строительства, реконструкции такого объ-екта на 
другие объекты капитального строительства. 
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В связи с тем, что объект капитального строительства (многоквартирный жилой 
дом) уже существует необходимость в инженерно-геодезических изысканиях 
отсутствует. 

Инженерно-геологические изыскания  не выполнялись 

Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и 
материалов по его обоснованию.  

Основная часть проекта межевания территории включает в себя: 

- раздел 1 «Проект межевания территории. Графическая часть»; 

- раздел 2 «Проект межевания территории. Текстовая часть»; 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включает в себя: 

 - раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Графическая часть»; 

- раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Пояснительная записка». 

Проекты межевания территорий являются основанием для выноса в натуру (на 
местность) границ земельных участков, установления публичных сервитутов, 
выдачи кадастровых карт (планов) земельных участков. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

   1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земель-ных 
участков; 

   2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных терри-
торий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капи-
тального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 
линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, применительно к которой не 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 
влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 
пользования. 

 

 Раздел 1 «Проект межевания территории. Графическая часть» включает в себя 
чертеж межевания территории, выполненный на цифровом топографическом 
плане, соответствующем требованиям, установленным федеральным органом 
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исполнительной власти, осуществляющем функции по выработке и реализации 
государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 
строительства, архитектуры, градостроительства. 

     В составе проекта межевания  разработаны чертежи межевания территории, на 
которых отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания терри-
тории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существу-
ющих элементов планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 
красные линии, устанавливаемые, отменяемые в соответствии с пунктом 2 части2 
статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные 
номера образуемых земельных участков, в том числе расположенных или ча-
стично в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, в от-
ношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для гос-
ударственных или муниципальных нужд; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, образование 
которых предусмотрено схемой расположения земельного участка или земель-
ных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не ис-тек. 

 

Раздел 2 «Проект межевания территории. Текстовая часть» включает в себя: 

Перечень образуемых земельных участков, подготавливаемый в форме таблицы, 
содержащий следующие сведения:  

     -условные номера; 

    - номера характерных точек;  

    - площадь; способы образования;  

    - сведения  об отнесения (не отнесении) к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования;  

    - перечень кадастровых номеров существующих земельных участков, на 
которых линейный объект может быть размещен на условиях сервитута, 
публичного сервитута, их адреса или описание местоположения, перечень и 



5 

 

адреса расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого 
имущества; 

   - сведения об отнесении образуемого земельного участка к определен-ной 
категории земель или сведения о необходимости перевода земельного участка из 
состава земель одной категории в другую вид разрешенно-го использования 
образуемых земельных участков в соответствии с про-ектом планировки 
территории; перечень координат характерных точек;  

   - сведения о границах территории, применительно к которой осуществ-ляется 
подготовка проекта межевания, содержащие перечень координат характерных 
точек таких границ в системе координат, используемой для ведения ЕГРН;  

   - вид разрешенного использования. 

     Раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Графическая часть» включают в себя чертежи, выполненные на цифровом то-
пографическом плане, соответствующем требованиям, установленным феде-
ральным органом исполнительной власти, осуществляющем функции по выра-
ботке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регу-
лированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства на кото-рых 
отображаются: 

         - границы субъектов Российской Федерации, муниципальных образова-ний, 
населенных пунктов, в которых расположена территория; 

         - границы существующих земельных участков; 

         - границы публичных сервитутов, подлежащих установлению; 

         - границы зон с особыми условиями использования территорий; 

         - местоположение существующих объектов капитального строительства; 

         - границы особо охраняемых природных территорий; 

         - границы территорий объектов культурного наследия; 

         - границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотак-
сационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

     Раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. По-
яснительная записка» содержит: 

        - обоснование определения местоположения границ образуемого земель-
ного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным 
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участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и  (или) макси-
мальным) размерам земельных участков; 

       - обоснование способа образования земельного участка; 

       - обоснование определения размеров образуемого земельного участка; 

       - обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 
установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации.   

 

                      1. Перечень образуемых земельных участков 

Условный номер образуемого земельного участка - 23:39:0803005:ЗУ1; 

Условный номер  контура образуемого земельного участка отсутствует; 

Номера характерных точек образуемых земельных  участков от 1-9; 

Кадастровый номер земельных участков, из которых образуются земельные 
участки отсутствует; 

Площадь образуемого земельного участка кв.м. (контур 1) 2252 кв.м.; 

Способы образования образуемых земельных участков -образование из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

Сведения об отнесении (неотнесении) образуемых земельных участков к 
территории общего пользования - образуемый контур земельного участка 

не  относится к территории общего пользования; 

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, 
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков 
лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется 
в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых 
лесных участков) - образуемый контур земельного участка не находится 

в границах лесных участков; 

Условные номера образуемых земельных участков, кадастровые номера или 
иные ранее присвоенные государственные учетные номера существующих 
земельных участков, в отношении которых предполагаются их резервирование и 
(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, их адреса или 
описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких 
земельных участках объектов недвижимого имущества (при наличии сведений о 
них в Едином государственном реестре недвижимости) резервирование и (или) 
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изъятие для государственных или муниципальных нужд земельных участков не 
предусматривается Перечень кадастровых номеров существующих земельных 
участков, на которых линейный объект может быть размещен на условиях 
сервитута, публичного серви-тута, их адреса или описание местоположения, 
перечень и адреса расположенных на таких земельных участках объектов 
недвижимого имущества (при наличии сведений о них в Едином 
государственном реестре недвижимости) отсутствуют; 

Сведения об отнесении образуемого земельного участка к определенной 
категории земель (в том числе в случае, если земельный участок в связи с 
размещением линейного объекта подлежит отнесению к определенной 
категории земель в силу закона без необходимости принятия решения о 
переводе земельного участка из состава земель этой категории в другую) или 
сведения о необходимости перевода земельного участка из состава земель одной 
категории в другую -земли населенных пунктов. 
 

  2.Перечень координат характерных точек образуемого земельного участка 

     Условный номер образуемого земельного участка 23:39:0803005:ЗУ1 
площадь 2252 кв.м. 

Обозначение 
характерных точек 

границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 
439174.02 2195968.68 

2 
439124.80 2195969.31 

3 
439120.06 2195968.14 

4 
439122.06 2195929.95 

5 
439189.56 2195932.72 

6 
439189.48 2195946.40 

7 
439175.30 2195947.52 
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       3.Сведения о границах территории, применительно к которой осу-

ществляется подготовка проекта межевания, содержащие перечень 

координат характерных точек таких границ в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Перечень координат характерных точек границ территории, применительно к 
которой осуществляется подготовка проекта межевания в системе координат 
МСК-23.    

   

         
Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 439202.93 2195928.56 

2 439202.69 2195970.23 

3 439118.63 2195971.35 

4 439120.76 2195925.27 

                                                                                                                  

       4.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков, 

предназначенных для размещения линейных объектов и объектов 

капитального строительства, проектируемых в составе линейного объекта, 

а также существующих земельных участков, занятых линейными объектами 

и объектами капитального строительства, входящими в состав линейных 

объектов, в соответствии с проектом планировки территории 

                                                                                                                                
Условный номер  образуемого земельного участка 23:39:0803005:ЗУ1  

Вид разрешенного использования – «Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка» 
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