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Приложение 5
к конкурсной документации
по проведению открытого конкурса
по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами
по адресу: Краснодарский край, 
Белореченский район,
п. Родники, ул. Садовая, № 62, 
строения №1, № 2, № 3, № 4,
п. Родники, ул. Майкопское шоссе, № 21, 
Литеры 1, 2, 3 

УТВЕРЖДАЮ:
Начальник управления имущественных
отношений администрации 
МО Белореченский район

____________________ В.В. Сергиенко

____ __________________ 2022 г.



ДОГОВОР
управления многоквартирным жилым домом

г. Белореченск                                                                                        ______________ 20___ г.                                                                                                                                 

Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Белореченский район, в лице ____________________________________________________, действующего на основании Положения об Управлении,  являющееся представителем собственника жилых помещений в многоквартирных жилых домах, расположенных по адресу:  Краснодарский край, Белореченский район, поселок_________, ул._____________, дом № ________, литеры №___ и № ____, общей площадью _______ кв.м., в том числе жилой площадью _____ кв.м., именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и 
___________________________________________________________________________, в лице директора _________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
настоящий договор заключен по результатам открытого конкурса с целью управления многоквартирным домом, обеспечения прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению имуществом.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом, а именно:
1.1.1 выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключения с ними договоров от имени Собственника и за счет нанимателей;
1.1.2 представление интересов нанимателей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.
1.1.3 оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Приложением 1 к настоящему Договору. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
1.1.4 контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления потребителям  жилищных, коммунальных и прочих услуг;
1.1.5  приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;
1.1.6 установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;
1.1.7  установление фактов причинения вреда имуществу  Собственника;
1.1.8 подготовка предложений Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение;
1.1.9  проверка технического состояния имущества;
1.1.10 подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции имущества;
1.1.11 принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;
1.1.12 прием и рассмотрение обращений, жалоб на действия (бездействия) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;
1.1.13  выдача Собственнику и нанимателям помещений  справок и иных документов в пределах своих полномочий;
1.1.14  реализация мероприятий по ресурсосбережению;
1.1.15  совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом.
1.2.  Содержание и текущий ремонт  имущества осуществляется Управляющей организацией в соответствии с перечнями работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие установленными Правительством РФ и федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, и в соответствии с требованиями Собственника.
				
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
	2.1.  Управляющая организация обязана:
	2.1.1 принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п.1.1. настоящего договора и в соответствии с Приложением № 2 настоящего договора по объектам общего пользования.
	2.1.2  исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.1.1.1-1.1.2 настоящего договора;
	2.1.3 в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора и перерасчета платежей Собственнику  за содержание, текущий ремонт, контролировать исполнение ими договорных обязательств;
	2.1.4  предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего договора  Собственнику и нанимателям помещений в многоквартирных домах.
         	2.2. Управляющая организация вправе:
         	2.2.1  выполнять работы и услуги по содержанию текущему и капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;
        	2.2.2 проводить начисление, сбор и перерасчет платежей Собственнику  за содержание, текущий и капитальный ремонт самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;
       	 2.2.3 совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 1.1. настоящего Договора;
       	2.2.4 представлять интересы нанимателей по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными услугами.
        	2.3.  Собственник обязуется:
        	2.3.1 передать управляющей компании полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 1.1. настоящего договора;
        	2.3.2 заключить договоры найма с нанимателями, при условии их обязанности вносить плату за содержание, текущий ремонт, прочие услуги (коммунальные платежи) в порядке и в сроки, предусмотренные соответствующим договором;
       	2.3.3  допускать уполномоченных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
        	2.4.  Собственник вправе:
       	2.4.1  владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему имуществом;
        	2.4.2 собственник и наниматель вправе требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.1.1. настоящего договора.
        	2.5.  Собственник и наниматель не вправе: 
        	2.5.1 проводить переоборудование инженерных систем и оборудования;
        	2.5.2 устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления. Регулирующую и запорную арматуру.

3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
3.1. Оплату за услуги и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества осуществляет наниматель.
3.2. Плата за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении 1.
3.3. Размер платы услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома составляет _______ рублей за 1 кв.м. общей площади помещения.
3.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании неповеренных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.
3.5. Оплата оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией счета. В выставляемом Управляющей организацией счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.
3.6. Плата нанимателем за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем (ст.155 ЖК РФ).
      	3.7. В случае не внесения платежа в сроки, установленные в п.3.2., начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ с просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

4. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ
УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ
4.1. Управляющая организация (УО) обязана предоставлять по запросу собственника или нанимателя помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К указанной информации относится: общая информация об УО, об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным постановлением Правительства РФ от 23.09.2010  № 731.
4.2. Собственник и наниматель помещения в многоквартирном доме вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями

				5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда имуществу собственника, реализуется обеспечение исполнения обязательств управляющей организацией, определенной ею в соответствии с действующим законодательством и по условиям проведенного конкурса. При реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
  Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственнику помещений в многоквартирном средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного имуществу, предоставляется в пользу собственника помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
5.2.  Управляющая организация не несет ответственность по срокам, объему и качеству жилищных услуг при непредставлении ей документов, указанных п.1.1.11. настоящего договора, на весь период до их предоставления.
5.3.  Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
         
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1.  Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Срок действия договора 3 года.      
6.2.  Полномочия по управлению многоквартирным жилым домом, предусмотренные настоящим договором, передаются Собственником и приобретаются Управляющей организацией с момента подписания настоящего договора.
6.3.  Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему договору, решаются Сторонами путем переговоров.
7.2.  В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
			        
8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1.  Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются  в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.
 8.2. Стороны обязуются сохранить конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.
8.3.  Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

	Собственник:
Управление имущественных отношений 
администрации муниципального образования Белореченский район
Адрес: 352630, Краснодарский край, 
г. Белореченск, ул. Ленина, 66
ИНН 2303020507 
ОГРН 1022300712169

 
Начальник Управления 


____________________ В.В. Сергиенко
                   М.П.
	Управляющая организация:
 ________________________________
Адрес:	 __________________________
р/с _____________________________
Банка ___________________________
________________________________
ИИН/КПП ______________________         
К/с ____________________________
Тел.______________

Директор _______________________


________________ ______________
                М.П.                 Ф.И.О.
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