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- Нормативы градостроительного проектирования Дружненского 

сельского поселения Белореченского района Краснодарского края  18.02.2015г. 
№ 36 (с изм. на 23.06.2022 № 380.); 

Проект планировки территории выполнен в соблюдением: 
- Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
- Земельного кодекса Российской Федерации; 
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 
- Федеральный закон от 22 июля 2008 года N 123-ФЗ (ред. от 30.04.2021) 

"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 
Основными задачами разработки проекта планировки территории 

являются: 
- выделение элементов планировочной структуры и территории общего 

пользования посредствам установления красных линий; 
- установление параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры для размещения объектов капитального 
строительства; 

- установление зон планируемого размещения объектов капитального  
строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения; 

- определение местоположения границ, образуемых и изменение 
установленных межевых границ земельных участков. 

Проект планировки  разработан на материалах топографической съемки М 
1:1000, выполненной ГБУ КК «Крайтехинвентаризация – Краевое БТИ» по 
Белореченскому району в декабре 2022 года (муниципальный контракт № 163 от 
09 декабря 2022 года), размещенного в отделе ИСОГД администрации 
муниципального образования Белореченский района (регистрационный номер 
03608405-8-2022-730 от 20.12.2022 года). 

 Материалы проекта выполнены в  электронном виде с послойным 
нанесением основной градостроительной информации, в программной среде 
BricsCAD V9 Classic, в системе координат МСК – 23, зона 2. 

На основании проекта планировки территории необходимо разработать 
проектную документацию на строительство объектов капитального 
строительства с проведением необходимых инженерных изысканий. 
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Глава I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории 
 

1.1 Общая характеристика территории 
 

Проектируемый участок расположен в административных границах 
поселка Дружный, Дружненского сельского поселения, Белореченского район, 
Краснодарского края, на территории кадастровых кварталов 23:39:0602001 и 
23:39:0603002. 

Территория для разработки проекта планировки граничит: 
- с севера-запада –  зеленые насаждения; 
- с севера-востока  –  территория земельного участка с кадастровым 

номером 23:39:0603002:176 с видом разрешенного использования: для ведения 
животноводства; 

- с востока –  территория земельного участка с кадастровым номером 
23:39:0602001:236 единого землепользования 23:39:0000000:243  с видом 
разрешенного использования: для эксплуатации древесно-кустарниковых 
насаждений; 

- с юга-востока –  граница населенного пункта поселка Дружный; 
- с севера – улица Вокзальная поселка Дружный.  
В северной части участка расположена автомобильная дорога местного 

значения в гравийном исполнении. 
На проектируемой территории проходит существующие линии 

электропередач напряжением 0,4 кВ, водопровод, газопровод.  
Площадь проектирования территории по спецификации (приложение № 1 

к муниципальному контракту № 163 от 09.12.2022г.) 47,60 га, по обмеру 
чертежей – 40,49 га. 

Согласно сведения ЕГРН и генерального плана Дружненского сельского 
поселения Белореченского района Краснодарского края территория 
проектирования обременена зонами с особыми условиями использования 
территории: охранная зона ВЛ 0,4 кВ Пш 105-1002 (Л2) (23:39-6.1219), зона 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации от Железнодорожная станция "Пшехская”, 
1907-1910 гг. (№ 11-1-р 313-КЗ), водоохранная зона реки Ганжа 1-я, а также 
обременена зоной публичного сервитута "Об установлении публичного 
сервитута в целях размещения (эксплуатации) объекта местного значения 
"Газопроводы высокого, среднего и низкого давления и ШГРП в поселке 
Дружном Белореченского района. Газопроводы низкого давления по ул. 
Голенева, Молодежной, Полтавской, Луценко, Новой. Газопроводы низкого 
давления по ул. Лесной, Октябрьской, Советской, Вокзальной, Степной, 
Молодежной, Заводской и пер. Советскому" (23:39-6.1402). 
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Планировочная структура проектируемой территории  согласно ранее 

выполненным документам территориального планирования большей частью  
относится к резервируемой территории жилой застройки и к проектируемой 
усадебной жилой застройки на расчетный срок. 

Анализ современного использования территории проектирования 
позволяет сделать вывод, что почти 83 % проектируемой территории, 
предполагаемой к жилой застройке, характеризуется благоприятными 
природными, градостроительными условиями. 

При разработке проекта планировки проработаны архитектурно-
планировочные решения проектируемой территории, установлены красные 
линии, линии застройки, выполнена схема организации улично-дорожной сети, 
проработаны вопросы благоустройства и озеленения территории.  

В границах проектируемой территории запланированы следующие зоны: 
- зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием 

домашнего ската и птицы; 
- зона   делового,  общественного  и  коммерческого  назначения  местного 

значения; 
- зона транспортной инфраструктуры; 
- зона озелененных пространств рекреационного назначения. 
Проектом планировки в зоне застройки индивидуальными жилыми 

домами с содержанием домашнего ската и птицы сформировано 16 жилых 
кварталов, планировочное решение структуры территории предполагает 
образование 11 земельных участков,  а также 25 с изменением установленных 
межевых границ, 19 уточняемых земельных участков и 124 участков без 
изменения конфигурации и места положения.  Основные показатели жилой 
застройки представлены в таблице 1. 

Таблица 1. 
Основные параметры жилищного строительства 

 
№ 
п/п 

Показатель Единица 
измерений 

Значение 

ед. 179 
ед. 175 

1 Количество жилых домов: 
      индивидуальные жилые дома 
      блокированные жилые дома (8 блоков)  ед. 4 

2 Средний коэффициент семейности чел. 4,3 
3 Проектная численность населения чел. 890 

Так же в состав территории входит земельный участок для размещения 
школы на 450 мест и создание комплекса из игровых и спортивных площадок с 
зонированием по возрастным группам. 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного 
значения представлена – магазинами. Проектом планировки в данной зоне 
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сформировании 1 квартал с образованием 3 земельных участков. 

Зона транспортной инфраструктуры представлена территориями в 
красных линиях под основную улицу и улицы местного значения. 

Зона рекреационного значения представлена  озеленение общего 
пользования в том числе сквером. 

 
1.2 Установление линий градостроительного регулирования 

 
Пунктом 1 частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ 

установлена необходимость отображения красных линий на чертеже 
планировки территории.  В соответствии с пунктом 11 статьи 1 красные линии - 
линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 
подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке 
территории. 

В границах проектных работ красных линии не установлены. 
Проектом планировки территории устанавливаются красные линии с 

целью выделения границ территории общего пользования. 
Местоположение проектируемых красных линий установлено в 

соответствии с проектируемой структурой улично-дорожной сети проекта 
планировки. 

Перечень координат характерных точек красных линий приведен в 
таблице 2. 

Линия регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая 
при размещении зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии 
или границ земельного участка. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Дружнеского 
сельского поселения проектом планировки установлены линии застройки. 

 Минимальный отступ жилого дома от красной линии улиц не менее чем 
на – 3 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 

Минимальные отступы от границ участка объектов капитального 
строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования – 3 м, от красной линии - 5 м. 

 
Таблица 2. 

Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий 
 

Координаты Номер 
поворотной 

точки 
Х У 

1 2 3 
Квартал 1 

1 444812.51 2205057.36 
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1 2 3 
2 444782.07 2205063.21 
3 444756.55 2205068.09 
4 444708.39 2205077.34 
5 444671.67 2204886.22 
6 444692.02 2204882.95 
7 444722.16 2204930.59 
8 444734.00 2204945.62 
9 444799.21 2205019.13 
10 444811.14 2205049.20 
1 444812.51 2205057.36 

Квартал 2 
13 444688.63 2205081.08 
14 444590.43 2205099.96 
15 444552.51 2204903.53 
16 444652.24 2204884.39 
17 444662.20 2204943.60 
13 444688.63 2205081.08 
13 444688.63 2205081.08 

Квартал 3 
23 444527.85 2205100.37 
24 444446.76 2205115.77 
25 444426.38 2205009.31 
26 444504.72 2204994.25 
23 444527.85 2205100.37 

Квартал 4 
33 444501.67 2204980.23 
34 444462.10 2204987.84 
35 444423.59 2204995.26 
36 444418.68 2204969.77 
37 444456.41 2204962.16 
38 444496.02 2204954.54 
33 444501.67 2204980.23 

Квартал 5 
39 444493.45 2204942.82 
40 444454.32 2204950.34 
41 444416.41 2204957.98 
42 444411.38 2204931.86 
43 444448.76 2204924.71 
44 444487.76 2204916.94 
39 444493.45 2204942.82 

Квартал 6 
45 444429.06 2205118.95 
46 444331.12 2205136.57 
47 444313.92 2205053.04 
48 444293.22 2204955.10 
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1 2 3 

49 444391.08 2204934.53 
50 444424.14 2205091.18 
45 444429.06 2205118.95 

Квартал 7 
57 444312.05 2205140.00 
58 444213.04 2205157.82 
59 444179.36 2204998.40 
60 444277.51 2204978.34 
61 444308.19 2205115.57 
57 444312.05 2205140.00 

Квартал 8 
65 444191.27 2205161.73 
66 444094.82 2205182.27 
67 444057.94 2205025.88 
68 444109.22 2205015.38 
69 444157.57 2205003.42 
65 444191.27 2205161.73 

Квартал 9 
90 444083.16 2205219.77 
91 444106.32 2205317.05 
92 444004.16 2205336.66 
93 443981.00 2205239.37 
90 444083.16 2205219.77 

Квартал 10 
94 443961.38 2205243.16 
95 443984.54 2205340.44 
96 443882.38 2205360.05 
97 443859.23 2205262.76 
94 443961.38 2205243.16 

Квартал 11 
98 443839.41 2205266.56 
99 443862.71 2205363.68 
100 443778.29 2205379.26 
101 443752.80 2205271.84 
98 443839.41 2205266.56 

Квартал 12 
102 443728.56 2205256.43 
103 443760.98 2205392.66 
104 443658.83 2205412.26 
105 443626.41 2205276.08 
102 443728.56 2205256.43 

Квартал 13 
106 443729.30 2205229.66 
107 443604.62 2205254.72 
108 443566.44 2205116.31 
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Квартал 19 

230 444519.75 2204910.55 
231 444533.36 2204974.13 
232 444516.86 2204977.30 
233 444502.96 2204913.90 
230 444519.75 2204910.55 

Квартал 20 

234 444537.19 2204992.01 
235 444549.61 2205049.99 
236 444549.35 2205050.82 
237 444533.66 2205054.24 
238 444520.86 2204995.57 
234 444537.19 2204992.01 

 
190 443781.98 2204996.58 
191 443717.49 2204977.81 
192 443711.79 2204946.98 
193 443688.38 2204946.06 
194 443649.09 2204940.93 
195 443648.57 2204937.94 
196 443590.27 2204931.63 
197 443570.03 2204927.30 
198 443485.81 2204937.82 
199 443476.45 2204913.69 

 
 

 
1.3  Характеристика объектов капитального строительства. 

 
В соответствии с генеральным планом Дружненского сельского поселения 

на проектируемой территории поселка Дружный размещение объектов 
федерального и  регионального значения не предусмотрено.  

 
 

1.3.1. Объекты жилого назначения 
 
Согласно генерального плана Дружненского сельского поселения 

проектируемая территория относится к резервируемой территории жилой 
застройки и к проектируемой усадебной жилой застройки на расчетный срок. 
Данные зона предназначены для формирования территории, преимущественно 
жилой застройки, при перспективном градостроительном развитии. 
Формирования зон осуществляется на основании проекта планировки 
территории. Проектную территорию для индивидуального жилищного 
строительства рекомендуется отнести к жилой зоне – зона застройки 
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индивидуальными жилыми домами  и в территориальную зону Ж-1Б «Зона 
застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и 
птицы». В сложившихся планировочных кварталах формируется жилая зона с 
видом разрешенного использования код 2.1 – для индивидуального жилищного 
строительства, код 2.2 – для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок) и код 2.3 – блокированная жилая застройка. 

Проект планировки территории предусматривает расположение 175 
земельный участков для индивидуального жилищного строительства и 4 под 
блокированную жилую застройку, из них 11  вновь образованных и 25 
земельных участков с изменением установленных межевых границ,  19 
уточняемых земельных участков и 124 участков без изменения конфигурации и 
места положения.  Площади земельных участков для жилого строительства 
составляют от 631 до 3000 кв.м. 

Земельные участка с основным видом капитального строительства – 
размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 
проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости). 

На основании Правил землепользования и застройки Дружненского 
сельского поселения Белоеченского района предельные параметры 
использования земельного участка для индивидуального жилищного 
строительства: 

- максимальное количество надземных этажей объектов капитального 
строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования 
мансардного этажа); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня 
земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 
Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 
 - жилых зданий – 3 м; 
- хозяйственных построек- 1 м; 
- построек для содержания скота и птицы – 2 м; 
- при реконструкции существующего здания – не менее 1 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 18 и менее 

метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет: 

- для одноэтажного – 1 м.; 
- для двухэтажного – 1,5 м.; 
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- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного 

на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на – 3 

м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 
Земельные участки с видом блокированная жилая застройка – размещение 

жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми 
домами (количество этажей не более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для 
проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 
соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома 
блокированной застройки). 

Предельные параметры использования земельного участка блокированной 
жилой застройки: 

- минимальная/максимальная площадь приквартирного участка блокиро-
ванного жилого дома – 300/2000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков подлежащих застройке – 12 м;  
- минимальная ширина земельных участков образующих проезд из общих 

земельных участков – 3,5 м; 
-максимальное количество этажей объектов капитального строительства – 

3 этажа (включая мансардный этаж); 
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня 

земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м. 
Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 
 -  хозяйственных построек- 1 м; 
- при реконструкции существующего здания – не менее 1 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на – 3 

м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 
На основании генерального плана средняя жилищная обеспеченность для 

нового строительства в поселке Дружном принята в среднем 27,7 кв.м общей 
площади на человека. 

Проектируемая жилая застройка планируемой территории в основной 
части представлена усадебными жилыми домами, предназначенными для 
проживания многодетных семей, поэтому предполагаются жилые дома, по 
параметрам рассчитываемые на семью от 5 человек и более. 

Расчетное количество жителей при застройке индивидуальными и 
блокированными жилыми домами определяется из соотношения: три человека 
на одно домовладение. 

В связи с тем, что проект планировки территории разрабатывается в целях 
развитие территории под индивидуальную жилую застройку для граждан, 
имеющих трех и более детей (многодетные) средний коэффициент семейности 
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для обеспечения многодетных семей, проектом принят на уровне – 5, а для 
других семей – 3. 

Расчет среднего коэффициента семейности на проектируемой территории 
исходит из  данных по факту: 131 домовладений  для граждан имеющих трех и 
более детей (многодетные); 44 иных домовладений; 4 блокированные жилые 
дома (8 блоков).   Суммарно 207 домовладений.  Из чего следует, 
(131*5)+(44*3)+(32*3)=883чел. 

На основании данных расчетов средний коэффициент семейности на 
проектируемой территории составил– 4,3.  

Численность населения в границах проектируемой территории равна – 890 
человек. 

Общая площадь одного индивидуального жилого дома для соблюдения 
необходимого уровня жилищной обеспеченности принимается 119 кв.м. Таким 
образом, ориентировочная площадь застройки индивидуальными жилыми 
домами  составила – 24653 кв.м.  

 
1.3.2 Объекты общественного – делового и социального назначения 

 
Основной общественный центр поселка Дружный основан на базе уже 

существующего центра, расположенного в северной части при въезде в 
населенный пункт на улице Заводской. В общественном центре размещаются 
административно-хозяйственные учреждения общественного назначения: банки, 
учреждения связи, управления, объекты социально-культурного назначения, 
предприятия торговли и общественного питания.  

Согласно генерального плана Дружненского сельского поселения в 
основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на 
перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации. 

Проектируемая территория попадает в нормативный радиус 
обслуживания населения существующих объектов социальной инфраструктуры.  

С целью удовлетворения возрастающих потребностей населения проектом 
панировки представлено размещение дополнительного количества объектов 
общественно-делового назначения – парикмахерская и магазины различного 
назначения. 

Проектом планировки предусмотрено размещение общеобразовательного 
учреждения – школы на 450 мест, что полностью обеспечивает потребности 
прогнозируемого прибытия учеников на планируемый срок согласно 
генерального плана Дружненского сельского поселения. 

 
1.3.3 Объекты коммунальной инфраструктуры 

 
Согласно материалам Генерального плана Дружненского сельского 
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поселения и программы «Комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры муниципального образования Дружненское сельское поселение 
Белореченского района Краснодарского края на период 20 лет (до 2032 г.) с 
выделением первой очереди строительства – 10 лет с 2013г. до 2022г.  И на 
перспективу до 2041 года» для обеспечения устойчивого развития территории 
проектирования и создание  условий для комфортного проживания населения на 
территории проектирования предполагается создание централизованных систем 
водоснабжения, водоотведения, теплоснабжение, а также размещение сетей 
электроснабжения.  
 Водоснабжение – от проектируемых сетей водоснабжения. 
 Канализация – от проектированных сетей водоотведения. 
 Газоснабжение – от проектируемых сетей газоснабжения. 
 Электроснабжение – проектируемые линии ЛЭП. 
 Точное местонахождения проектируемых линий объектов коммунальной 
инфраструктуры будет установлено при выполнении проекта планировки 
данных объектов. 
 Мусороудаление – для обеспечения населения возможностью организации 
удаления мусора с территории проектом  планировки предусмотрены 
контейнерные площадки для сбора и кратковременного хранения бытовых 
отходов. Размещение контейнерных площадок, количество и объем контейнеров 
обусловлены действующими нормативами. 
     

1.3.4. Объекты транспортной инфраструктуры 
 

Настоящее проектное решение опирается на существующую систему 
транспортного обслуживания. Планируемая улично-дорожная сеть представлена 
улицами местного значения, обеспечивающими непосредственный подъезд к 
улицам жилой застройки. 

Проектом планировки территории предусмотрена организация 
транспортного и пешеходного движения по существующим и проектируемым 
улицам и тротуарам. 

Планировочное решение системы проездов и тротуаров на проектируемой 
территории предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех 
проектируемых  объектов, а также обеспечивает безопасность движения 
транспортных средств и пешеходов, в том числе удобные и безопасные пути 
движения инвалидов, пользующихся колясками. 

Дороги и проезды на проектируемой территории обозначены условно, без 
названий. Общая протяженность улично-дорожной сети – 6110 м.  

Проектом предусмотрена организация автостоянок для всех 
проектируемых объектов социального назначения. Всего на территории 
запроектировано 67 проектируемых мест для объектов общественного – 
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делового и социального назначения. Места постоянного хранения 
автотранспорта для жителей индивидуальной жилой застройки предусмотрены 
непосредственно на участках. 

Особое внимание уделено формированию системы пешеходных связей. 
При формировании системы пешеходных связей предусмотрены 
соответствующие планировочные, конструктивные и технические меры:  

- ширина тротуаров принята 2 м.;  
- принято минимальное число перепадов уровней и препятствий на пути 

движения. 
Также проектом предусмотрена специально выделенная полоса, 

предназначенная для движения велосипедного транспорта. Велодорожка  в 
основной своей части расположена  по краю траура. Число полос движения - две 
(суммарно в двух направлениях). Ширина одной полосы движения 1 м. Полосы 
должны быть выделены разделительными полосами. Общая протяженность 
4283м. 

 
2. Проектный баланс территории 

 
Показатель территории Наименование показателей 
га. % 

Общая площадь участка проектирования 40,49 100 
Площадь участков застройки жилыми домами 22,58 55,8 
Плошать участков застройки объектами общественно-
делового назначения 

0,40 1,0 

Площадь участка для общеобразовательной школы 1,80 4,4 
Площадь дорожного асф./бет. покрытия 3,67 9,0 
Площадь тротуарного асф./бет. покрытия 2,99 7,4 
Площадь велодорожного асф./бет покрытия 0,43 1,1 
Площадь участка для площадок различного типа (дет-
ские, взрослые, спортивные)  

 
0,31 

 
0,8 

Площадь озеленения общего пользования: 7,91 19,5 
газон 7,37 18,2 
сквер 0,54 1,3 
Прочие территории 0,4 1,0 

 
 

3. Технико-экономические показатели 
 

№ 
п/п 

Наименование 
показателей 

Единица 
измерения 

Проектные 
показатели 

1 2 3 4 

1 Территория  га 40,49 

1.1 Территория под жилую застройку   га 22,58 
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4. Положение об очередности планируемого развития территории 

 
Этапы проектирования планируемого развития территории необходимо 

разбить в две очереди. 
Первая очередь проходит в три этапа: 

1. Проведение кадастровых работ (постановка на кадастровый учат 
земельных участков); 

2. Предоставление вновь сформированных земельных участков под 
проектную застройку; 

3. Разработка проектной документации по строительству сетей и объектов 
инженерного обеспечения, а также по строительству зданий и сооружений. 

Вторая очередь проходит в два этапа: 
1. Строительство планируемых объектов капитального строительства и 

систем инженерных коммуникаций. 
2. Ввод объектов капитального строительства и инженерных 

коммуникаций в эксплуатации. 
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Глава II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 
1.Обоснование размещения проектируемого объекта 

 
1.1 Расположение планируемой территории в структуре поселения. 

В соответствии с положением статьи 9 Градостроительного кодекса РФ 
территориальное планирование направлено на определение в документах 
территориального планирования назначения территорий исходя из 
совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в 
целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, 
транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов 
граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской 
Федерации, муниципальных образований.   

В проекте Генерального плана  Дружненкого сельского поселения 
Белореченского района Краснодарского края рассматриваемая территория 
планировки включена в границы населенного пункта поселка Дружный. Данная 
территория большей частью располагается в зоне резервируемой территории 
жилой застройки и в зоне проектируемой усадебной жилой застройки на 
расчетный срок. Также в северо-западной части располагается  зона территории 
объектов делового, коммерческого и общественного назначения, а в западной 
части находятся зеленые насаждения (рис. 1). 
 

Фрагмент Генерального плана Дружненского сельского поселения 
Белореченского района 

 
Рис.1 
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1.2 Сведения о климатической, географической характеристике 

 района проектирования 
 

В климатическом отношении проектируемая территория на основании СП 
131.13330.2020 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология» относится к 
климатическому подрайону III Б, для которого характерны следующие 
природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха в 
январе от -5 до +20

С, в июле от +21 до +250
С. Эти факторы определяют 

необходимую теплозащиту зданий и сооружений в холодный период и защиту 
от излишнего перегрева в теплый период года.  

Годовой ход температуры воздуха характеризуется не очень значительной 
амплитудой средних месячных температур, что говорит об умеренном климате. 

Период со средней суточной температурой выше 150
С начинается 5 мая и 

заканчивается 29 сентября.  
Первые заморозки обычно наступают 20 сентября, после 10 апреля их, как 

правило, не бывает. Устойчивые морозы большой продолжительностью 
довольно редки. Продолжительность безморозного периода в среднем 
составляет 192 дня.  

Средняя глубина промерзания почвы равна 0,31 м, наибольшая – 0,7 м.  
Среднегодовая сумма осадков составляет 702 мм. Распределение осадков в 

течение года неравномерное. 
Тип годового хода осадков – внутриматериковый с чертами 

средиземноморского, характеризуется наличием двух максимумов – в июне и 
декабре, почти одинаковых по величине, и одним минимумом в сентябре.  

В период с положительной средней суточной температурой на Кубани, 
который составляет 10 месяцев, испарение в основном преобладает над 
осадками. Снежный покров неустойчив. В течение зимы он может неоднократно 
появляться и исчезать. Средняя дата его появления – 6 декабря, схода – 9 марта. 
Число дней в году со снежным покровом – 42. Средняя высота снежного 
покрова за зиму колеблется в пределах от 4 до 8 см, максимальная – 54 см.  

Район работ характеризуется сравнительно небольшими скоростями ветра 
(2,4-3,6 м/с), почти одинаковыми во все сезоны года. Господствуют ветры 
широтного и субширотного направлений. 

Широтные ветры (скорость более 15 м/с) на исследуемой территории 
наблюдаются в среднем 13 дней в году. Наибольшее число дней с сильным 
ветром – 39 за год. Как правило, сильные ветры наблюдаются в конце осени и в 
начале весны.  

Относительная влажность воздуха имеет отчетливо выраженный годовой 
ход. Наибольшие значения отмечаются зимой, наименьшие – летом. 
Минимальные значения относительной влажности приурочены к июлю-августу, 
максимальные – к январю. 
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В геоморфологическом отношении проектируемая территория к западу 

находится в долина правобережного притока р. Белой – р. Ганжа 1, с востока в 
долина р. Пшеха.  

 
1.3 Местоположение и современное использования территории. 
 
Проектируемый участок расположен на территории Краснодарского края, 

Белореченского района, Дружненского сельского поселения в поселке Дружный. 
Проектируемый участок граничит: 
- с севера-запада –  зеленые насаждения; 
- с севера-востока  –  территория земельного участка с кадастровым 

номером 23:39:0603002:176 с видом разрешенного использования: для ведения 
животноводства; 

- с востока –  территория земельного участка с кадастровым номером 
23:39:0602001:236 единого землепользования 23:39:0000000:243  с видом 
разрешенного использования: для эксплуатации древесно-кустарниковых 
насаждений; 

- с юга-востока –  граница населенного пункта поселка Дружный; 
- с севера – улица Вокзальная поселка Дружный.  
В настоящее время проектируемая территория в основной своей части 

представляет собой земли свободные от застройки, представляет собой 
площадку с естественной растительностью.  

В юго-западной части расположена сформированная существующая жилая 
застройка   (улица Привокзальной). Данная улица обеспечена подачей газа, света 
и централизованной водой.  

В северной части участка расположены автомобильные дороги местного 
значения, а также в границах проектируемой территории проходит линия 
электропередач напряжением 0,4 кВ. 

 
1.4 Обоснование развития территории с учетом границ зон с особыми 

условиями использования территории 
 

Анализ экологического состояния и природных особенностей 
проектируемой территории выполнен в соответствии с требованиями 
градостроительного, земельного, водного законодательства, санитарно-
экологических нормативов и требований, предъявляемыми к проектируемой 
территории. 

К зонам с особыми условиями использования территории относятся 
охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 
наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации, 
водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и 
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хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
установленные в соответствии с законодательством РФ. 

Согласно сведениям ЕГРН и генерального плана Дружненского сельского 
поселения Белореченского района Краснодарского края на проектируемой 
территория расположены зоны с особыми условиями использования 
территории. 

 Водоохранная зона реки Ганжа 1-я. Водоохранная зона отображена в 
соответствии с постановление ЗСК от 15.07.2009г. «Об установлении ширины 
водоохраной зоны и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, 
расположенных на территории Краснодаркого края» № 1492-П и положениями 
Водного кодекса РФ от 03.03.06г. №74-ФЗ (ред. от 01.05.2022). 

В соответствии с п. 15 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации, в  
границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного 
плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 
производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 
отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, 
предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов 
рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на 
дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов 
горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные 
станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 
портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз 
(сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной 
службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для 
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения 
агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских 
портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение 
пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
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ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку 
и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных 
отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного 
технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 

Данная зона расположена в западной части проектируемой территории и 
представлена в основной части зоной озелененных пространств рекреационного 
назначения. 

Охранная зона ВЛ 0,4 кВ Пш 105-1002 (Л2) (23:39-6.1219), расположена 
в северной части территории работ.  Особые условия использования земельных 
участков, расположенных в границах охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства, приводятся в гл. 3 п.п. 8-15 постановления Правительства РФ от 24 
февраля 2009 г. N 160 "О порядке установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон". 

Зона публичного сервитута "Об установлении публичного сервитута в 
целях размещения (эксплуатации) объекта местного значения 
" Газопроводы высокого, среднего и низкого давления и ШГРП в поселке 
Дружном Белореченского района. Газопроводы низкого давления по ул. 
Голенева, Молодежной, Полтавской, Луценко, Новой. Газопроводы низкого 
давления по ул. Лесной, Октябрьской, Советской, Вокзальной, Степной, 
Молодежной, Заводской и пер. Советскому" (23:39-6.1402). Согласно 
постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении 
Правил охраны газораспределительных сетей" (с изменениями и дополнениями) 
Для газораспределительных сетей устанавливаются охранные зоны - вдоль трасс 
наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными 
линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода. 
На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных 
сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их 
нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения). 

Зона охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации от Железнодорожная станция 
"Пшехская”, 1907-1910 гг. (№ 8663). Согласно информации  управления 
государственной охраны объектов культурного населения администрации 
Краснодарского края от 11 ноября 2020 года № 78-19-14809/20 на 
проектируемой территории  объектов культурного наследия, а также границ их 
зон охраны не значится.  

На основании п. 4 ст. 34.1 федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ 
(ред. от 20.10.2022) "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
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культуры) народов Российской Федерации" в случае отсутствия утвержденных 
границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах 
населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на 
расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника. В поселке Дружный 
расположено 6 объектов культурного наследия, стоящие на государственной 
охране. Граница защитой зоны объекта культурного наследия Железнодорожная 
станция "Пшехская” частично располагается в юго-западной части на 
проектируемой территории в существующей жилой застройке. Объект 
культурного наследия Железнодорожная станция "Пшехская” расположен в 
поселке Дружный, улица Вокзальная, номер по государственному списку 
недвижимых памятников истории и культуры 8663. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 
территория, в пределах которой устанавливается режим использования 
земель и земельных участков, ограничивающий строительство и 
хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции 
существующих зданий и сооружений. 

 
Выводы: Проектируемая территории большей своей частью является 

благоприятной для развития жилой застройки. 
 

2. Обоснование, определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства. Обоснование соответствия 
планируемых параметров, местоположения и назначения объектов 
регионального значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требования  
градостроительных регламентов 

 
Документация разработана на территорию, расположенную в 

муниципальном образовании Белореченский район  Дружненского сельского 
поселения в поселке Дружный. Проектные решения содержат предложения по 
размещению объектов капитального строительства жилого назначения, 
размещения объектов социальной сферы, повышению эффективности 
использования территории посредством организации транспортного 
обслуживания поселка, формированию выразительного архитектурного облика, 
повышению качества жизни населения путем благоустройства и озеленения 
проектируемой территории. 

Основными направлениями развития территории являются: 
 – рациональная организация территории;  
 – благоустройство и озеленение территории; 
 – размещение объектов транспортной инфраструктуры. 
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В границах территории запроектирован комплекс мероприятий по 

благоустройству и озеленению территории, созданию системы коммунальной 
инфраструктуры, удобной транспортной доступности. 

 На проектируемой территории выделены следующие зоны планируемого 
размещения объектов капитального строительства.  

Жилые зоны: 
- Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием 

домашнего скота  и птицы (Ж-1Б). 
Общественно-деловые зоны: 
- Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

местного значения (ОД-2); 
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур: 
- Зона транспортной инфраструктуры (ИТ-2). 
Зоны рекреационного назначения: 
- Зона озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О). 
 

2.1 Жилая зона 
Зона индивидуальной жилой застройки с содержанием домашнего скота  и 

птицы выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых 
условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных 
жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного 
подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг 
местного значения. 

Проект планировки территории предусматривает расположение 175 
земельный участков для индивидуального жилищного строительства и 4 
земельных участков под блокированную жилую застройку по 8 блоков, из них 
11  вновь образованных и 25 земельных участков с изменением установленных 
межевых границ,  19 уточняемых земельных участков и 124 участков без 
изменения конфигурации и места положения. Площади земельных участков под 
жилую застройку составляют от 631 до 3000 кв.м. 

Формируется жилая зона с видами разрешенного использования: код 2.1 – 
для индивидуального жилищного строительства, код 2.2 – для ведения личного 
подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок), код 2.3 – 
блокированная жилая застройка. 

Согласно генерального плана средняя жилищная обеспеченность для 
нового строительства в поселке Дружном принята в среднем 27,7 кв.м общей 
площади на человека. 

Численность населения в границах проектируемой территории равна – 890 
человек. 

Общая площадь одного индивидуального жилого дома для соблюдения 
необходимого уровня жилищной обеспеченности принимается 119 кв.м.  Таким 
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образом, ориентировочная площадь застройки индивидуальными жилыми 
домами  в проектируемой территории составила – 24653 кв.м. 

На территории проектирования предусмотрено создание комплекса из 
игровых и спортивных площадок с зонированием по возрастным группам и 
интересам (основных группы возраста: до 4 лет, от 4 до 8 лет, до 12 и старше),  а 
также размещение площадок для отдыха взрослого населения. 

Расчет обеспеченности площадок  в проектируемых жилых зонах 
произведен в соответствии с МНГП Краснодарского края. 

Таблица 1. 
 

№ Тип площадки Площадь площадки 
на расчетную единицу 
(на 100 кв.м. площади 

квартиры)  

Требуемая 
площадь, м² 

Площадь по 
проекту, м²  

1 Для игр детей 
дошкольного и 

младшего возраста 

 
 

2,7 

 
 

616 

 
 

694 
2 Для отдыха взрослого 

населения 
 

0,4 
 

99 
      

325 
3 Для занятий 

физической культурой 
 

7,5 
 

1848 
 

2111 
 
На детских площадках рекомендуется «мягкое» покрытие из специальных 

смесей, составленных и сыпучих материалов, включающих мелкие высевы 
гранита («крошку»). Детские площадки рекомендуется озеленять посадками 
деревьев и кустарника, с учетом их инсоляции в течение 5 часов светового дня. 
Деревья с восточной и северной стороны площадки должны высаживаться не 
ближе 3-х м, а с южной и западной - не ближе 1 м от края площадки до оси 
дерева. На площадках рекомендуется не допускать применение видов растений с 
колючками, шипами и ядовитыми плодами. 

Площадки для отдыха взрослого населения рекомендуется выполнить в 
виде плиточного мощения. Рекомендуется применять периметральное 
озеленение, одиночные посадки деревьев и кустарников. Не допускается 
применение растений с ядовитыми плодами. 

Формируемые земельного участка комплекс из игровых и спортивных 
площадок  с основным видом разрешенного использования код 12.0 – 
Земельные участки (территории) общего пользования. Земельные участки 
общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.2 
– благоустройства территории. 

Согласно действующей градостроительной документации и программе 
комплексного развития социальной инфраструктуры Дружненского сельского 
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поселения Белореченского района Краснодарского края на 2017-2030 годы 
утвержденной постановлением администрации Дружненского сельского 
поселения от 21.04.2017г № 56 на территории сельского поселения расположены 
3 учреждения системы образования: 2 дошкольных и 1 средняя школа. Детские 
сады расположены в поселках Мирный и Дружный, общеобразовательная школа 
– в поселке Дружном. 

Фактические показатели наполнения образовательных организаций 
приведены по данным на сентябрь 2022 года приведены в таблице 2. 

Таблица 2. 
 

Количество детей 

Дошкольные  
учреждения 

Начальное 
 образование  
(1-4 класс) 

Основное образова-
ние  

(5-9 класс) 

Среднее образова-
ние  

(10-11 класс) 

Наимено-
вание  

2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023 
МДОУ ДС 
№ 43 

77 80 80          

МАОУ 
СОШ № 29 

   163 164 159 186 205 204 25 28 31 

 
Характеристики земельных участков под образовательными 

организациями по состоянию на 2023 год указаны в таблице 3.  
 
 

Таблица 3. 
 

Наименование Адрес 
кн земельного 
участка ОО 

Площадь зу, 
м2 

Фактическая 
плотность, 
м2/чел 

МДОУ ДС № 43 
 п. Дружный, 
 ул. Молодежная, 2А 

23:39:0602004:16 3303 41,29 

МАОУ СОШ № 
29 

 п. Дружный, 
 ул. Советская, 59 

23:39:0602004:175 3850 9,77 

 
Радиус обслуживания населения образовательными учреждениями в 

жилой застройке для сельских населенных пунктов принимаются для 
дошкольного, начального общего, основного общего и среднего общего 
образовательные организации – 1000м; 

Для дошкольных образовательных организаций при расстояниях свыше 
1000м организуется транспортное обслуживание (до организации и обратно) с 
расстоянием не превышающим 30км в одну сторону. 

При расчетной необходимости мест в дошкольных образовательных 
организациях на 2023 год – 313 места, прогнозируемое пребывание составит – 
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80 воспитанников, однако территориально вместимость следует разделить для х. 
Долгогусевский и остальные населенные пункты введу значительного 
транспортного разрыва до 10км. поэтому в п. Дружный прогнозируемое 
пребывание в дошкольных образовательных организациях составит – 219 
воспитанников. Однако по данным управления образования МО Белореченский 
район очереди в дошкольные учреждения нет и потребность в строительстве 
детского сада в п. Дружный отсутствует. 

При расчетной необходимости мест в общеобразовательных организациях 
на 2023 год – 946 место, прогнозируемое пребывание составит – 394 ученика. 
Однако территориально вместимость следует разделить для  х. Долгогусевский и 
остальные населенные пункты введу значительного транспортного разрыва до 
10км. Поэтому в п. Дружный прогнозируемое пребывание в дошкольных 
образовательных организациях составит – 660 учеников, что на 450 ученика или 
17% меньше расчетного показателя. Однако по данным управления образования 
МО Белореченский район очереди в общеобразовательные учреждения нет и 
потребность в строительстве школы в п. Дружный отсутствует. 

Для расширения детского сада в п. Дружный есть резервный земельный 
участок 23:39:0602004:358 (не в границах проекта планировки) площадью 1892 
кв.м. планируемый к присоединению к детскому саду в 2023 году.  

Для перспективного развития общеобразовательных учреждений 
рекомендуемо предусмотреть резервирование земельного участка под 
строительство школы не менее чем 450 мест.  

В соответствии с постановлением администрации муниципального 
образования Белореченский район № 1891 от 30.12.2020г. «Об утверждении 
схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, 
расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, 
Белореченский муниципальный район, Дружненское сельское поселение, 
поселок Дружный» предусмотрен земельный участок под строительство школы,  
площадью 11935 м² с видом разрешенного использования – дошкольное, 
начальное и среднее общее образование, на проектируемой территории.  

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений. Актуальная редакция СНиП 2.07.01.-89*» (изменения № 3 от 
12.07.2022г.), размер земельного участка отведенного под общеобразовательные 
организации при вместимости общеобразовательной организации, учащихся от 
340 до 510 составляет 40 м². 

В связи с тем, что планируемый земельный участок  для размещения 
школы не соответствует нормативной площади 18000 м² и организационно не 
вписывается в проект планировки, принято решение о выделения участка в 
другом месте на территории проводимых работ. 
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Согласно правилам землепользования и застройки Дружненского 

сельского поселения формируемый земельный участок для размещения школы 
формируется в жилой застройке  с основным видом разрешенного 
использования код 3.5.1 – дошкольное, начальное и среднее общее образование. 
 

Планировка, благоустройство школы и комплекса из игровых и 
спортивных площадок будет определено на последующих стадиях 
проектирования. 

Все объекты данной зоны необходимо размещать в соответствии с 
градостроительным регламентом правил землепользования и застройки 
Дружненского сельского послания Белореченского района.  
 

2.2 Общественно-деловые зоны 
 

Основной общественный центр поселка Дружный основан на базе уже 
существующего центра, расположенного в северной части при въезде в 
населенный пункт на улице Заводской. В общественном центре размещаются 
административно-хозяйственные учреждения общественного назначения: банки, 
учреждения связи, управления, объекты социально-культурного назначения, 
предприятия торговли и общественного питания.  

В основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется 
на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации. 

С целью удовлетворения возрастающих потребностей населения проектом 
панировки представлено размещение дополнительного количества объектов 
общественно-делового назначения – магазинов различного назначения и объекта 
бытового обслуживания. 

Их проектируемые характеристики представлены в таблице ниже. 
Таблица 4 

 
№ п/п Наименование Площадь 

застройки, м2 
Общая 

площадь, м 2 
1 Магазин (продовольственных товаров) 210 600 

2 Магазин (непродовольственных товаров) 195 556 

3 Парикмахерская  196 560 

4 Магазин (продовольственных товаров) 194 555 

5 Магазин (непродовольственных товаров) 191 546 

6 Магазин (непродовольственных товаров) 175 500 

7 Магазин (непродовольственных товаров) 174 497 

 
Проектируемые объекты общественно-делового назначения являются 

нелимитируемыми коммерческими объектами, строительство которых будет 
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осуществляться при наличии реальных инвестиционных возможностей. 
Согласно правилам землепользования и застройки, проектируемые объекты 
размещены в зонах ОД-2. 

Земельный участок для размещения магазинов и объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг с основным видом разрешенного использования код 3.3 – 
бытовое обслуживание, 4.4 – магазины. 
 

2.3 Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
 

Водоснабжение. В настоящее время, существующее население поселка 
Дружный, Белореченского района снабжается водой от двух артезианских 
скважин в комплексе с 2-мя водонапорными башнями, расположенных в разных 
частях населенного пункта: 

- ул. Молодежная. Арт. скважина №58165/1; 
- ул. Вокзальная. Арт. скважина №30194 
Скважины оснащены глубинными насосами мощностью 11-16 кВт. 

Существующие водопроводные сети тупиковые, выполнены из разных 
материалов (сталь, полиэтилен, чугун) Ø25 - Ø100мм. Глубина залегания 0,8 – 
1,5м. 

Генеральным планом Дружненского сельского поселения предполагается 
решение вопроса централизованного водоснабжения населенного пункта с 
учетом пожаротушения на расчетный срок. 

Согласно произведенному расчету генерального плана расход воды для 
жилой зоны  поселка Дружный составляет Q = 570,94 м3/ сут. – на расчетный 
срок. 

Для обеспечения водой населения поселка Дружный на расчетный срок в 
западной части населенного пункта предусматривается строительство узла 
водозаборных сооружений для жилой зоны производительностью 600 м3/сут. в 
составе:  

− 3 скважины проектируемые; 
− резервуары для хранения хозпитьевого противопожарного запаса 

воды с фильтрами-поглотителями; 
− насосной станции II подъема; 
− электролизной; 
− трансфоматорной; 
− проходной, а также объединенного хозпитьевого противопожарного 

водопровода (кольцевая сеть).  
Согласно генерального плана Дружненского сельского поселения 

среднесуточное потребление воды для хозяйственно-питьевые нужды на одного 
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человека 270 литров в сутки. Для обеспечения водой проектируемую 
территорию необходимо Q = 240,30 м3/ сут. 

Согласно материалов генерального плана источников загрязнений 
прилегающей территории не обнаружено. Возможность организации зон 
санитарной охраны имеется. 

Канализация. В населенном пункте Дружный отсутствует 
централизованная система канализации. Отвод стоков производится в 
выгребные ямы с вывозом ассенизаторскими машинами на полигон ТБО. 

В соответствии с генеральным планом и программой «Комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры муниципального образования 
Дружненского сельского поселения Белореченского района Краснодарского 
края» предполагается строительство очистных сооружений. 

 Для обеспечения требуемого качества очистки сточных вод, в связи с их 
сбросом на земледельческие поля орошения, предусматривается три ступени 
очистки: 

− механическая; 
− биологическая; 
− доочистка. 
Площадки очистных сооружений ограждаются и благоустраиваются.  

Расход стоков составляет Q = 498,44 м3/ сут – на расчетный срок. 
С учетом вертикальной планировки территории проектом канализации в 

поселках запроектированы канализационные насосные станции. Согласно 
полученным расходам предусматриваются очистные сооружения 
производительностью 500 м3/сут для пос.Дружный. 

При проектирование систем канализации для проектируемой жилой 
застройке принимают, что водоотведение равно водопотреблению Q = 240,30 
м

3/сут. 
Газоснабжение и теплоснабжение. Теплоснабжение п. Дружный в 

настоящее время осуществляется от трех котельных, которые отапливают 
детский сад, школу, общественные здания. Теплоснабжение индивидуальной 
жилой застройки осуществляется от индивидуальных отопительных аппаратов 
(электрические, газовые или печное). Характеристики существующих котельных 
в поселке Дружный представлены в таблице 5. 

Таблица 5. 
 

Наименование 
Мощность 
Гкал/ч 

Присоединенная 
мощность 
Гкал/ч 

Вид 
топлива 

п.Дружный    
Котельная № 1 0,054 0,054 Газ 
Котельная № 2 0,30 0,30 Газ 
Котельная № 3 0,07 0,07 Газ 
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В соответствии с генеральным планом проектное теплоснабжение 

объектов строительства в границах п. Дружный предусматривается от трех 
существующих котельных и четырех новых районных котельных, которые 
отапливают  пождепо, объекты придорожного сервиса и торговые центры, а 
также от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной 
одно- и двухэтажной застройки. Расчет тепловых нагрузок на расчетный срок 
строительства представлен в таблице 6. 

  Таблица 6. 
 

Расчетный срок 
Расход тепла, Гкал/ч 

Наименование 
на ото-
пление 

на венти-
ляцию 

на горячее 
водоснаб-
жение 

Итого 

Всего с 
учетом 
потерь в 
т/сети 

Тип 
котельной 

п.Дружный  
Котельная №1 
(существующая) 

0,031 - 0,02 0,051 0,054 Отдельно 
стоящая 

Котельная №2 
(существующая) 

0,22 - 0,06 0,28 0,30 Отдельно 
стоящая 

Котельная №3 
(существующая) 

0,05 - 0,02 0,07 0,07 Встроенная 

Котельная №8 
(проектируемая) 

0,03 - 0,03 0,06 0,06 Встроенная 

Котельная №9 
(проектируемая) 

0,04 - 0,02 0,06 0,06 Встроенная 

Котельная №10 
(проектируемая) 

0,12 - 0,10 0,22 0,22 Встроенная 

Котельная №11 
(проектируемая) 

0,08 0,04 0,03 0,15 0,15 Встроенная 

Котельная №12 
(проектируемая) 

0,03 - 0,03 0,06 0,06 Встроенная 

Итого     0,974  
Газификация объектов на территории проектирования будет 

производиться  от проектируемых сетей газоснабжения.  
Расчетный показатель потребления газа на индивидуально-бытовые 

нужды населения (при наличии централизованного горячего водоснабжения) 
составляет 120 м3/ год на 1 человека, соответственно потребление газа для  
индивидуально-бытовые нужды населения на проектируемой территории 
составляет 106800 м3/ год. 

   Электроснабжение. В настоящее время Дружненское сельское поселение 
электрифицировано по ЛЭП 10 кВ с проводами марки А-50, АС-50 и А-70 от 
следующих подстанций: 
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- ПС-35/10 кВ «Пшехская» мощностью 11,2 МВА (х.Лукашов, п.Мирный, 

п..Дружный); 
- ПС 35/10 кВ «Заречная» мощностью 2,5 МВА (п.Южный, ст.Пшехская, 

х.Ивановский). 
         В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабжения, 
обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима 
реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного 
развития поселения. Согласно местные нормативы градостроительного 
проектирования Дружненского сельского поселения расчетный показатель 
объектов электроснабжения составил 1700 кВт ч/год на 1 человека, то есть 1,51 
млн. кВт/год  объем электроснабжения для жилой зоны.  
         Для подключения к сетям электроснабжения проектируемых объектов 
капитального строительства предусмотрено строительство трансформаторной 
подстанции (мощность определится на дальнейших стадиях проектирования), а 
также прокладка линий электропередач 0,4кВ. 

Точное местонахождения проектируемых линий объектов коммунальной 
инфраструктуры будет установлено на следующей стадиях проектирования с 
учетом архитектурно-планировочных решений данного проекта планировки 
территории и с учетом  программы «Комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры муниципального образования Дружненского 
сельского поселения Белореченского района Краснодарского края», а также 
генерального плана Дружненского сельского поселения. 

 
Мусороудаление будет производится путем сбора мусора в контейнеры 

расположенные на контейнерных площадках (место первичного сбора мусора, 
сбора отходов для дальнейшей утилизации).  

Согласно постановлению главы администрации (губернатора) 
Краснодарского края от 19.08.2019 № 528 "О внесении изменений в 
постановление главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 17 
марта 2017 г. № 175 "Об утверждении нормативов накопления твердых 
коммунальных отходов в Краснодарском крае" Дружненское сельское 
поселение относится к 5 категории, где норматив накопления твердых 
коммунальных отходов для физических лиц составил 2,34 м3 /год с плотностью 
112 кг/м3 из чего следует, что общий объем накопления отходов в 
проектируемой территории для жилой застройки составит 2082,6  м3 /год. 

Из условия допустимого размещения таких площадок проектом 
планировки территории предлагается установить 13 площадок по 2 контейнеру 
для раздельного сбора мусора). 

Зона размещения контейнеров устанавливается по действующим 
санитарным нормам. Места размещения контейнеров для организованного 
временного хранения отходов намечены с учетом: не менее 20 м до окон жилых 
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зданий, площадок различного назначения. Места размещения контейнерных 
площадок выбраны с учетом удобства пешеходного подхода со стороны жилых 
групп. Контейнерные площадки должны иметь водонепроницаемое покрытие 
(асфальт, асфальтобетон и пр.), ограждение, озеленение по периметру, удобные 
подъезды, площадки для маневрирования мусоровозного транспорта, уклон в 
сторону проезжей части не менее 0,02 %. Контейнеры для сбора и временного 
хранения твердых коммунальных отходов предусмотрены закрытого типа. 

Улично-дорожная сеть (УДС) запроектирована согласно требованиям СП 
42.133330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». При 
проектировании предусмотрена единая система улично-дорожной сети в увязке 
с существующей планировочной структурой поселка Дружный, 
обеспечивающая удобное, безопасные транспортные связи со всеми 
функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, 
объектами внешнего транспорта и автотранспортными дорогами общей сети. 
Транспортная сеть представляет собой систему улиц в жилой застройке и 
проездов, расположенных таким образом, чтобы обеспечить подъезд к каждому 
участку. К каждому дому запланирован подъезд и одно парковочное место в 
границах участка домовладения. 

Планировочное решение системы проездов и тротуаров на проектируемой 
территории предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех 
проектируемых объектов. 

Проектом предусматривается организация автостоянок для всех 
проектируемых объектов социального назначения. Всего на территории 
проектирования запроектировано 67 парковочных мест для посетителей 
общеобразовательной школы и площадок различного назначения. Места 
постоянного хранения автотранспорта для жителей индивидуальной жилой 
застройки предусмотрены непосредственно на участках. 

Характеристики проектируемых улиц местного значения представлены в 
таблице 7. 

Таблица 7. 
Категория 
дорог и улиц  

Расчетная 
скорость 
движения, 

км/ч 

Ширина 
полосы 

движения, 
м 

Число 
полос 

движения 

Наибольший 
продольной 
уклон, % 

Наименьшая 
ширина части 
тротуара, м 

     
  Улицы в 
зонах жилой 
застройки 

 
 

40 
 
 

 
 

3,0 
 
 

 
 
2 
 
 

 
 

80 

 
 
2 
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Согласно требованиям градостроительного проектирования 

Краснодарского края протяженность пешеходных подходов к пунктам 
общественного транспорта составляет 400м. На территории проектирования  
отсутствуют остановки общественного транспорта, в связи с чем, проектов 
предусмотрены остановочные пункты вдоль улиц местного значения.  

Проектом предусмотрена выделенная полоса, предназначенная для 
движения велосипедного транспорта. Велодорожка представлена с 
двухсторонним движением и расположена по краю траура (ширина одной 
полосы -1м.). 

Первоочередные задачи проектирования велодорожки, обеспечение 
непосредственной и безопасной доступности социальных объектов (школ, 
спортивных и детских площадок, и досуговых центров), а также разделение 
потоков велосипедистов, пешеходов и автомобильного транспорта. 

Велотранспортная инфраструктура представлена единой системой, 
связывающая основные места начала поездок и места назначения. 
 Велотранспортные маршруты, обеспечивают быстрое и беспрепятственное 
передвижение между частями населенного пункта. 

Общая протяженность составила – 4283м., в связи с тем что плотность 
велосипедных дорожек составила 10,68 км/1км2 . 

 
2.4 Зона рекреационного назначения 

 
Зона озелененных пространств рекреационного назначения предназначена 

для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей 
среды, а также для организации отдыха и досуга населения.  

Данные территории в проекте представлены сквером площадью 5413 кв.м. 
предназначенные для кратковременного отдыха населения и линейное 
озеленение вдоль улиц, что обеспечивает акустический и микроклиматический 
комфорт, стимулируя пешеходную активность горожан. 

Проект планировки предусматривается часть данной территории вдоль по 
береговой полосе водного объекта общего пользования (реки Ганжа 1-я). Данная 
территория способствует укреплению берегов, защищает их от размыва, а русло 
от заиливания, улучшает санитарное состояние, предотвращает их загрязнение. 
Снижая скорость ветра, прирусловые полосы ослабляют испарения с водной 
поверхности, уменьшают зарастание водотоков малых рек, улучшают условия 
для рыборазведения. 

Согласно местные нормативы градостроительного проектирования 
Дружненского сельского поселения  расчетные показатели объектов озеленения 
территории общего пользования составляют 16 м² на 1 человека. Таким образом, 
на территории проектирования должно быть минимум 14240  м² озеленения 
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общего пользования. На территории проектирования запланировано 8,34 га 
озеленения общего пользования. 

 
3. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, проведения 
 мероприятий по гражданской обороне 

 
Для разработки системы защиты территории от ЧС техногенного и 

природного характера необходим комплексный подход, а также учет прогноза 
изменения окружающей среды. Проектные решения должны охватывать всю 
территорию и включать все необходимые виды защитных мероприятий, 
независимо от формы собственности и принадлежности защищаемых 
территорий и объектов. 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций на территории 
Дружненского сельского поселения Белореченского района Краснодарского 
края являются: 

- опасные геологические явления и процессы (просадка, набухание грунтов, 
землетрясения).  

- опасные гидрологические явления и процессы (подтопление, затопление, 
заболачивание, агрессивность подземных вод, засоленность грунтов, наличие 
слабых грунтов в основании фундаментов). 

- опасные метеорологические явления (ураганные ветры, пылевые бури, 
ливневые дожди с грозами и градом, снегопады, обледенения, подтопления, 
повышение температуры окружающего воздуха до 400

С.) 
- опасности техногенного характера (промышленные аварии и катастрофы, 

опасные происшествия на транспорте, опасные происшествия на объектах 
ЖКХ). 

Основные направления в области предупреждения чрезвычайных 
ситуаций:  

• Создание и развитие научно-методических основ управления 
природными и техногенными рисками чрезвычайных ситуаций.  

• Развитие на федеральном и региональном уровнях экономических 
механизмов регулирования деятельности по снижению рисков и смягчению 
последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера и 
развитие системы информационного обеспечения управления риском 
чрезвычайных ситуаций на базе новых информационных технологий.  

• Совершенствование материально - технического обеспечения для 
снижения риска и смягчения последствий чрезвычайных ситуаций техногенного 
и природного характера, а также повышение эффективности мероприятий при 
ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного 
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характера за счет разработки и применения инженерно - технических средств, 
созданных на основе современных технологий.  

• Стимулирование создания энергосберегающих и экологически 
безопасных технологий, исключающих возможность возникновения 
чрезвычайных ситуаций техногенного характера и минимизирующих их 
влияние на окружающую среду.  

• Развитие и совершенствование систем мониторинга. 
• Система мониторинга должна постоянно совершенствоваться, 

необходимо внедрение современных технологий, использование результатов 
научных исследований и разработок. 

• Работа законодательной и исполнительной власти должна быть 
направлена на регулирование деятельности людей в рамках программы 
обеспечения безопасности. 

• Все защитные мероприятия должны предотвращать, устранять или 
снижать до допустимого уровня отрицательное воздействие на защищаемые 
территории, здания и сооружения действующих и связанных с ними возможных 
опасных процессов. 

Очень важно поддержание технического состояния и модернизация 
трубопроводов и инженерных сетей для обеспечения устойчивости к ЧС. 
Большое значение имеет охрана почв, восстановление почвенного плодородия, 
охрана лесного фонда, восстановление лесов. Необходимо сочетание защитных 
мероприятий с мероприятиями по охране окружающей среды. Строительство 
сооружений и осуществление мероприятий инженерной защиты не должны 
приводить к активизации опасных процессов на примыкающих территориях. 
Работы по освоению вновь застраиваемых и реконструируемых территорий 
следует начинать только после выполнения первоочередных мероприятий по их 
защите от опасных процессов. 

Важны систематические наблюдения за состоянием защищаемых 
территорий и объектов и за работой сооружений инженерной защиты в период 
строительства и эксплуатации.  

Для своевременного выявления причин, способствующих возникновению 
природных, техногенных и биолого-социальных чрезвычайных ситуаций 
необходимо ведение централизованного мониторинга и прогнозирования 
чрезвычайных ситуаций. Своевременно должны выдаваться рекомендаций для 
принятия мер по предупреждению и локализации чрезвычайных ситуаций и 
смягчению их социально-экономических последствий. 

 

4. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
 

В соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", система 
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обеспечения пожарной безопасности объекта защиты в обязательном порядке 
должна содержать комплекс мероприятий, исключающих возможность 
превышения значений допустимого пожарного риска, установленного 
настоящим Федеральным законом, и направленных на предотвращение 
опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара. 

Проектом предусматривается наружное пожаротушение.  
Предусматривается также размещение зданий и сооружений на 

проектируемой территории с соблюдением противопожарных разрывов в 
соответствии с требованиями действующих норм. При планировке территории 
предусматриваются участки зеленых насаждений и свободных от застройки 
территорий, обеспечивающие членение территории противопожарными 
разрывами на участки нормативной площади. 

Ширина проездов между зданиями принимается с учетом обеспечения 
эвакуации людей и свободного передвижения пожарных и аварийно-
спасательных средств. Подъезды к зданиям планируются с учетом обеспечения 
возможности доступа аварийно-спасательных команд во все помещения зданий. 
Внутриквартальные проезды соединяются улицами и магистралью устойчивого 
функционирования. 

Безопасность зданий или сооружений должна обеспечиваться путем 
установления требуемых для обеспечения безопасности проектных значений их 
параметров и качественных характеристик, реализации их на этапе 
строительства и поддержания на требуемом уровне в процессе эксплуатации. 

Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким 
образом, чтобы при эксплуатации в нем были предусмотрены мероприятия, 
направленные на предотвращение возгорания, а в случае возникновения пожара: 

- устойчивость сооружения сохранялась в течение времени, необходимого 
для эвакуации людей и выполнения других предполагаемых действий, 
направленных на сокращение ущерба от пожара; 

- было ограничено образование строительными конструкциями опасных 
факторов пожара, а также распространение образуемых строительными 
конструкциями опасных факторов пожара в пределах очага пожара; 

- было ограничено распространение опасных факторов пожара за пределы 
очага пожара; 

- было предотвращено распространение пожара на соседние здания и 
сооружения; 

- была обеспечена возможность безопасной эвакуации людей (с учетом их 
возраста и физического состояния) на прилегающую к зданию территорию до 
наступления угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных 
факторов пожара, а также возможность спасения людей; 

- была обеспечена возможность доступа личного состава пожарных 
подразделений и подачи средств пожаротушения к очагу пожара, а также 
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проведения мероприятий по спасению людей и сокращению ущерба 
материальным ценностям, наносимого пожаром. 

При размещении проектируемых зданий или сооружений расстояние от их 
до ближайшего здания или сооружения должно быть принято не менее 
нормируемого, установленного в национальных стандартах и сводах правил, с 
таким расчетом, чтобы пожар, в том числе свободно развивающийся, не мог 
распространиться на ближайшее здание или сооружение. 

При устройстве наружных противопожарных стен, обращенных в сторону 
ближайших зданий или сооружений, упомянутое расстояние должно 
приниматься исходя из требований к санитарным разрывам. 

Для предотвращения возгорания в зданиях или сооружениях должны быть 
предусмотрены: 

- молниезащита; 
- проектные значения сечений электропроводок, обеспечивающие работу 

электроустановок при проектных нагрузках без перегрева; 
- достаточная для предупреждения возгорания изоляция 

электроприемников и электропроводок, а также трубопроводов для 
транспортирования горючих веществ в пределах строительного сооружения и на 
прилегающей территории; 

- установка устройств защитного отключения электроустановок; 
- размещение теплогенераторов и плит для приготовления пищи с 

открытыми горелками в соответствии с правилами безопасности в 
соответствующих областях. 

Для того чтобы устойчивость здания или сооружения сохранялась в 
течение времени, необходимого для эвакуации людей и выполнения других 
предполагаемых действий, направленных на сокращение ущерба от пожара, 
должны быть предусмотрены конструкции проектируемых зданий или 
сооружений, обладающие необходимыми для этого характеристиками 
огнестойкости. 

 
5. Мероприятия по охране окружающей среды 

 

Экологическое законодательство Российской федерации обязывает все 
юридические и физические лица, деятельность которых связана с 
природопользованием, образованием и использованием опасных отходов, 
выбросом вредных веществ, проводить мероприятия по охране и 
восстановлению природной среды. 

Охраной окружающей среды называется комплекс мер, направленных на 
предупреждение отрицательного влияния человеческой деятельности на 
природу, обеспечение благоприятных и безопасных условий жизнедеятельности 
человека. 
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При размещении объектов капитальных объектов необходимо 

предусмотреть проектные мероприятия. 
Защита атмосферного воздуха. Вдоль всех дорог создание придорожных 

зелёных полос, состоящих из пыле- и газоустойчивых пород. Соблюдение 
регламентов и режима, установленных для санитарно-защитных зон 
промышленно-коммунальных предприятий, сельскохозяйственных предприятий 
инженерно-технических и санитарно-технических объектов, транспортных и 
инженерных коммуникаций. 

Защита растительного слоя почвы. При капитальном строительстве 
растительный слой почвы глубиной 15 –  40 см должен быть снят, складирован и 
в дальнейшем использован при озеленении земельных участков. При подсыпке 
завозного грунта также следует предварительно снять естественный 
растительный грунт и использовать его при посадке растений. 

Защита территории участка и подземных вод. На периоды строительства 
для предотвращения загрязнения грунтовых и поверхностных вод 
предусмотреть: 

- вертикальная планировка строительной площадки способствует отводу 
поверхностных стоков на проезжую часть; 

- предусмотреть водоотлив из котлованов под фундаменты с выпуском 
загрязненной грунтовой воды на рельеф. 

Таким образом, строительство объектов не нанесет вреда поверхностным 
водным объектам и подземным грунтовым водам. 

На проектируемой территории краснокнижные виды животных 
отсутствуют. Особо охраняемые природные территории отсутствуют.   

 
6. Мероприятия по созданию среды жизнедеятельности для инвалидов и 

маломобильных групп населения 
 

Данный раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 
59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001.  

Задачей проекта планировки является обеспечение беспрепятственного 
передвижения по проектируемому кварталу инвалидов всех категорий и других 
маломобильных групп населения.  

Проектируемый квартал может считаться благоприятным для проживания 
маломобильных групп населения. Особое внимание уделено формированию 
системы пешеходных связей. При формировании системы пешеходных связей 
предусмотрены соответствующие планировочные, конструктивные и 
технические меры:  

- ширина дорожек и тротуаров принята 2 м.;  
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- принято минимальное число перепадов уровней и препятствий на пути 

движения; 
- пешеходные дорожки, тротуары и пандусы, которыми пользуются 

инвалиды на креслах-колясках, должны быть выполнены в твердом покрытии, 
не скользящие при намокании. 

 
7. Обоснование очередности планируемого развития территории 

 
Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, 

предусмотренных проектом планировки территории:  
1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с 

постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование 
земельных участков осуществляется в соответствии с главой 1.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных 
участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 
№ 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».  

2. Предоставление вновь сформированных земельных участков под 
предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки 
предоставляются под застройку в соответствии с главой 5.1 Земельного кодекса 
Российской Федерации.  

3. Разработка проектной документации по строительству зданий и 
сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного 
обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 
Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами 
правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.  

4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их 
подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов 
капитального строительства осуществляется на основании разрешения на 
строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных 
коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта 
капитального строительства требуется получения соответствующего 
разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 
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Приложение А 

 
Исходная разрешительная документация. 
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